Gemeinde Sachsenkam
Schulweg 7
83679 Sachsenkam

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 17
,GrunbichlstraBe/MonchstraRe”

Begriundung

Stand: 05.09.2024



1. Allgemeines
Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit
gultigen Fassung.

1.1 Anlass der Anderung

Anlass fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes ist das Planerfordernis nach § 1
Abs. 3 BauGB.

Stetig steigende Grundstickspreise intensivieren das Bedirfnis, so viel
Grundstuckflache wie mdglich in Wohnflache umzuwandeln. Dieser Trend ist seit
einigen Jahren durch die stark ansteigenden Bodenrichtwerte zu beobachten.
Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu
erwarten ist, durfen nur errichtet werden, wenn die notwendigen Stellplatze und
Garagen hergestellt werden.

Da sich zusatzlich zur dichteren Bebauung auch noch die Anzahl der Fahrzeuge pro
Wohneinheit erhdht hat und Fahrzeuge die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
abgestellt werden zu Behinderungen des flieenden Verkehr sowie flr den Rettungs-
und Winterdienst flhren, ist es das Ziel der Gemeinde sicherzustellen, dass eine
ausreichende Zahl an Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick hergestellt wird.

Die bisher nur als Verweis auf die Stellplatzsatzung im Bebauungsplan enthaltenen
Stellplatze sollen nun als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Der Hinweis auf die Stellplatzsatzung entfallt.

1.2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Herstellungspflicht notwendiger Stellplatze kommt nur bei der Errichtung,
wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung relevanter Anlagen
zum Tragen.

Bauherren kdnnen notwendige Stellplatze wahlweise als offene Stellplatze, Garagen
oder Carports herstellen, auch Tiefgaragen sind nicht ausgeschlossen.

Die notwendigen Stellplatze sind spatestens mit dem Einreichen des Bauantrages
nachzuweisen.

1.3 Anzahl der Stellplatze

Die im Bebauungsplan aufgefuhrte Richtzahlentabelle bildet  den
gemeindegebietsbezogenen Stellplatzbedarf ab, aus dem sich die Herstellungspflicht
unter Berucksichtigung der Art und des Malles der Zu- und Abgangsverkehr
verursachenden Anlage ableiten lasst. Zur vollstindigen Kompensation des Bedarfs
ist die daraus resultierende Anzahl herzustellender Stellplatze aufzurunden.

Der Mehrbedarf an Besucherstellplatzen nach den Maf3gaben der Richtzahlentabelle
ist dabei zu bertcksichtigen und fliel3t in die Gesamtsumme herzustellender Stellplatze
ein.



2. Verfahren

Die Bebauungsplananderung soll im Verfahren nach §13a BauGB umgesetzt
werden. Die diesbeziglichen Voraussetzungen sind gegeben. Die Grundziige der
Planung werden durch die Beibehaltung des Planungskonzeptes nicht berihrt. Die
Ausschlusstatbestande nach 813 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind nicht einschlagig.

2.1 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan in der Fassung vom
05.09.2024 wurde gemafl 8§ 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit der Begriindung in
der Zeitvom ........ 2024 bis ....... 2024 durchgefuhrt.

2.2 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der Behorden und
der sonstigen Trager oOffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) in der Fassung vom
26.07.2024 wurde in der Zeit vom

........... 2024 bis ..........2024 durchgefiihrt (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und 3 BauGB).

2.3 SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Sachsenkam hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ........... 2024
den Bebauungsplan in der Fassungvom .................. 2024 gemal § 10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

Sachsenkam, den

Gemeinde Sachsenkam

Andreas Rammler
Erster Blurgermeister



